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Nutzung von Photovoltaik und Stromspeicher in Gewerbeimmobilien
zum Eigenverbrauch

Konzept So funktioniert SmartTEILEN
ABLAUF (KOMPAKT)
Die EigentUmerin des Gebaudes installiert eine Photovol-
taikanlage auf dem Dach. Der erzeugte Strom wird den Modernisierung der Gebaude
Gewerbemietern des Gebaudes zur Verfugung gestellt. Installation einer Photovoltaikanlage, optional 1

mit Stromspeicher.

Zusatzlich bendtigter Strom (,Reststrom”) wird vom

Gebdudeeigentimer bezogen und verursachungsge- Anpassung der Mietvertrage

recht weiterverrechnet. Integration von Strom als Nebenleistung; 2
Mietzins wird pro m?2 vertraglich angepasst.

Die Gewerbemieter - ob Einzelhandel, Gastronomie oder

Buro - profitieren vom glnstigen Solarstrom und beno- Finanzierung
tigen keinen separaten Stromliefervertrag. Die Investition erfolgt Uber eine vertraglich 3
Die Finanzierung der PV-Anlage erfolgt Uber eine ver- vereinbarte Mietzinserhéhung -
traglich vereinbarte Erhéhung des Mietzinses pro gesichert und kalkulierbar.
Quadratmeter. Diese zahlt direkt auf den Miet-Multiple
und damit auf den Verkehrswert der Immobilie ein. Nutzung des Solarstroms
PV-Strom reduziert direkt den Strombezug der 4
So profitieren Eigentiimer, Gewerbemieter und Um- Gewerbemieter und damit ihre Betriebskosten.

welt von lokal erzeugter Energie.
Abrechnung Reststrombezug
Nicht gedeckter Bedarf wird durch die EGFer- = 5

EGF in Kiirze ganzt und verursachungsgerecht abgerechnet.

Burgerenergiegenossenschaft mit rund 1.000 Mitglie- Betrieb der Anlage

dern. Full-Service von Planung bis Betrieb. Bau, Monitoring und Wartung erfolgen durch 6
die EGF.

lhre Vorteile auf einen Blick

PV-Anlage auf dem Dach

FUR EIGENTUMER

®m Modernisierung und Wertsteigerung
des Immobilienbestands

m Steigerung des Miet-Multiple durch
nachhaltige Gebdudeausstattung

m Kirzere Amortisationsdauer durch gesicherte
Mietzinserhohung

m ESG-konforme Immobilie - attraktiv fur
institutionelle Investoren

Strom im Gebaude

Reststrom aus Netz

FUR GEWERBEMIETER

(Einzelhandel, Shopping-Mall, Buro, Gastronomie)

m Senkung der Betriebskosten durch gunstigen
Solarstrom

m Geringerer Netzstrombezug durch Eigenverbrauch

\’\ m UnterstUtzung unternehmenseigener Nachhaltig-

keitsziele (ESG / CSR)

FUR DIE REGION
® | okale Wertschdpfung und CO,-Minderung
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Geeignet fiir

Immobilieninvestoren und Asset Manager
Betreiber von Shopping-Malls und
Fachmarktzentren

Buro- und Gewerbepark-Eigentimer

m Kommunale oder 6ffentliche Eigentimer

GEEIGNETE GEBAUDE:

B Gewerbeimmobilien und Mischnutzungsobjekte

® BUro- und Verwaltungsgebdude

m Handelsobjekte, Shopping-Malls,
Fachmarktzentren

VORAUSSETZUNGEN:

m Geeignete Dachflache (auch grofe Flachdacher)
m Statik / Schneelast prifbar

m Netzanschluss moglich

Wirtschaftliche Vorteile

Damit ergeben sich drei strategische Hebel fir den
Eigentumer:

1. Miet-Multiple: Jede nachhaltige Erhohung des
Nettomietertrags steigert direkt den Verkehrs-
wert der Immobilie. ESG-konforme Ausstattung
wird von Gutachtern und institutionellen Investo-
ren positiv bewertet.

2. Kurzere Amortisation: Da die Refinanzierung
Uber den erhdhten Mietzins gesichert ist, ver-
kirzt sich die Amortisationsdauer der Investition

erheblich.
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. Betriebskostenvorteil fur Mieter: Berechnungen

fUr typische Gewerbeobjekte ergeben Energie-
kosteneinsparungen zwischen 15 % und 30 % des
bisherigen Strombudgets - ein starkes Argument
bei Neuvermietung und Mieterbindung.

Verantwortlichkeiten

ENERGIEGENOSSENSCHAFT FUNFSEENLAND EG

Planung, Bau und Betrieb der PV-Anlage
Monitoring und Wartung Uber die Laufzeit
Organisation von Statikprtfung und Netzanschluss
Installation von SmartMetern und Datenerfassung
Vertragsmuster zur Anpassung der Mietvertrage
Reststromvertrag fUr nicht durch PV gedeckten
Verbrauch Lieferung der Produktions- und Ver-
brauchsdaten je Mieteinheit zur Abrechnung
Vollstandige Abrechnungsdaten aller Stromver-
brauche und -kosten

EIGENTUMER

Modernisierung der Immobilie

Investition in Photovoltaik und ggf. Batteriespeicher
Anpassung der Mietvertrage

(Mietzinserhohung pro m?)

Abschluss eines Reststromvertrags
Verursachungsgerechte Abrechnung der
Stromkosten

VERTRAGSRAHMEN

Dienstleistungsvertrag fur Messstellenbetrieb und
Bereitstellung der Abrechnungsdaten
Reststromvertrag

Langfristige Sicherheit durch Laufzeiten bis zu
20 Jahren. PV-Anlage und Speicher werden in die
Gebaudeversicherung aufgenommen.

Sie mochten priifen, ob lhr Gewerbeobjekt geeignet ist?
Wir beraten Sie gerne unverbindlich.

www.eg-5-seen.de J0}




